FH Radgivning ApS
Blagardsgade 39, 5.
2200 Kgbenhavn N

tif.: 3024 6274
fie@fhraadgivning.dk
cvr. nr. 38890638

Dagsorden

24. juni 2019
AB Thorsminde, vinduesudskiftning mv. — Bygherremgde nr. 3

Dato: 24. juni 2019

Tid: KI. 19.30 til 20.43

Sted: Hos Fie

Deltagere: Niels og Vibeke fra AB Thorsmindes byggeudvalg samt Fie fra FH Radgivning ApS. Afbud: Lotte

Uafklarede emner fra tidligere mgder er markeret med kursiv.

Godkendelse af dagsorden
Dagsorden blev godkendt uden bemaerkninger.

Godkendelse af referat fra sidste mgde
Referat fra sidste mgde blev godkendt uden bemarkninger.

Status radgiverkontrakt
Radgiverkontrakt er underskrevet af andelsforeningens formand og to bestyrelsesmedlemmer samt radgi-
ver.

Afklaring af behov for opdeling af gkonomi for andelshavere samt bolig- og erhvervslejere
Fordeling af gkonomi mellem andelshavere samt bolig- og erhvervslejere kun bruges som grundlag for hus-
lejeforhgjelser for lejere samt til foreningen skatteregnskab.

Fra referat af bygherremgde nr. 1:

Lotte afklarer behov for opdeling af skonomi for andelshaveren samt bolig- og erhvervslejere med admini-
strationen. Herunder om der er behov for en regnskabsmaessig fordeling af arbejder pa feellesarealer, som
f.eks. trappevinduer, trappedgre mv.

Administrators eventuelle byggesagsbehandling
Ikke drgftet pa dette mgde.

Fra referat af bygherremgde nr. 1:
Det skal afklares, til hvilke opgaver der skal kgbes hjzelp hos administrator. Det kan f.eks. vaere hjemtagning
af lan inkl. skonomiske konsekvensberegninger, handtering af entreprengrens sikkerhedsstillelser mv.



Lotte kan varetage tegning af all risk forsikring, som ellers typisk vil vaere en opgave, som administrator vil
tilbyde. En all risk forsikring er en obligatorisk forsikring mod skader afledt af en stgrre byggesag.

Projekt

Opfglgning pa beslutninger iht. fremsendt indstillingsnotat efter kommentar pa mail fra bestyrelsen:

Skal originale vinduer til hovedtrappe i nr. 41 udskiftes eller renoveres? Det er sveert at vurdere pri-
sen for renovering af vinduerne, da eventuelle skaders omfang fgrst dbenbares, nar der er stillads.
Det forventes dog at prisen for renovering af vinduerne hgjst vil vaere i samme stgrrelse som for
udskiftning. Vinduerne er originale vinduer med blyindfattede ruder, som bgr bevares for efterti-
den. Beslutning: Vinduerne renoveres. Indarbejdes i byggeprojektet.

Skal vinduer i kviste i nr. 41 udskiftes? Besigtigelse viser, at traevaerket pa samtlige vinduer pa kvi-
steninr. 41 er radne i varierende grad. Beslutning: Vinduer skiftes.

Skal vinduer til kaeldre skiftes? Nogle, men ikke alle kaeldervinduer er i darlig stand. Der er meget fa
kaeldervinduer. Keeldervinduer udskiftes.

Skal eventuel snedkergennemgang af altandgre indeholdes i dette projekt? En rundspgrge pa mail
blandt beboerne har ikke givet tilbagemeldinger om problemer med altandgre. Altandgre er uaf-
haengige af stillads, og kan handteres pa et andet tidspunkt. Beslutning: Indeholdes ikke i dette pro-
jekt.

Skal snedkergennemgang af yderdgre til trapper mv. indeholdes i dette projekt? Snedkergennem-
gang af trappedgre er i gang pa arbejdsdage. Det som ikke kan nas pa arbejdsdage, kan ordnes uaf-
haengigt af dette projekt. Beslutning: Indeholdes ikke i dette projekt.

Skal reparation af revner og @vrige murvaerksskader indarbejdes i projektet, sG det kan udfares, ndr
der alligevel er stillads pG bygningerne? Beslutning: Ja

Skal pudsarbejder pd gdrdfacaden i nr. 49 udfares uafhaengigt af gvrige arbejder og inden vinter?
Beslutning: Ja, murerskader i stueplan pa alle fire bygninger udfgres inden vinter, hvis det er muligt
at finde en murer til at udfgre det. Fie igangsaetter.

Skal maling af malede partier pd facader indeholdes i byggesagen? Facaderne mod gaden er malet i
varierende grad, hvor f.eks. hele facaden i nr. 37 er malet, mens naesten intet af facaden inr. 41 er
malet. Maling af facader har primaert kosmetisk funktion, men det bgr overvejes, om facaderne
skal males, da de er lidt slidte, da det er lang tid siden sidst, og der nok vil ga lang tid, inden der op-
saettes stillads igen. Farvevalg pa facader blev ogsa drgftet: Skal facaderne have nye og mere spreel-
ske farver. Citat fra kommunens hjemmeside: “Farverne afstemmes efter gadebilledet og omradets
karakter med udgangspunkt i den pagaldende bygnings stilart.” Beslutning: Maling af facader ud-
bydes til prisseetning hos entreprengrerne med en mulighed for at til- og fraveelge, nar prisen og
dermed huslejekonsekvensen kendes.

Skal maling af butiksvinduer indeholdes i byggesagen? Beslutning: Nej, kan ordnes pa en arbejds-
dag, eller eventuelt tilkgbes, nar byggesagen er i gang.

Skal maling af altandgre indeholdes i byggesagen? Beslutning: Nej, kan ordnes pa en arbejdsdag,
eller eventuelt tilkgbes, ndr byggesagen er i gang.

Skal maling af yderdgre til trapper indeholdes i byggesagen? Beslutning: Nej. Er i gang pa arbejds-
dage. Kan eventuelt tilkgbes, nar byggesagen er i gang.

Sma vinduer til forhenvaerende spisekammer i nr. 39 og 41: Vinduer udskiftes til samme type som
de nuvaerende, dvs. vinduer som kan abnes.

Side 2



Til gvrig afklaring:

Er der krav til udseende for vinduer i nr. 41 som fglge af at bygningen er bevaringsvaerdig 3? Fie har
undersggt emnet. | den geeldende Lokalplan nr. 231 fra februar 1994 er anfgrt: "Nye vinduer skal
udfgres af tree med sprosseinddeling som oprindeligt.” Pa gamle foto kan man se, at der kun er en
enkelt sprosse i det nederste vindue pa nogle af bygningerne, og mest pa gardsiden. Pa kommu-
nens hjemmeside under retningslinjer for vinduer og dgre i bevaringsvaerdige bygninger star blandt
andet, at sprosser ikke er et krav ved termoruder, nar der kun er en enkelt sprosse i den nederste
ramme. Samt “nyere former for vinduer kan udskiftes til vinduer af metal eller en kombination af
tree og metal.”

Besigtigelse af kvistvinduer i nr. 41: VVinduer er besigtiget af Fie og Lotte inden mgdet. De er meget
radne og er nok ikke blevet malet sidste gang, hvor gvrige vinduer blev malet.

Vinduestype: Trae/alu eller ren trae? Et trae/alu-vindue har aluminium pa ydersiden, hvilket medfg-
rer, at vinduerne ikke skal males hvert femte ar, som traevinduer ellers skal. Pa indvendig side er
det et helt almindeligt traevindue. Ulempen ved trae/alu-vinduer er, at nogle (maske isaer fagfolk)
synes at de er grimmere end vinduer i rent tree. Fie er i dialog med leverandgrer om at finde
trae/aluvinduer- som er pane. Det overvejes, om der pa naeste mgde skal vaere en ekskursion i na-
bolaget for at se pa vinduer. De nye vinduer skal vaere dannebrosvinduer med hasper og kroge,
som de nuvarende.

Eventuelt
Ingen bemaerkninger.

Naeste mgde
Mandag den 19. august 2019 kl. 19.30 hos Fie. Fie udsender dagsorden inden mgdet.

FH Radgivning ApS

Fie Hermansen
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